ANNA GHEDINI

lo sono Anna Ghedini, devo coordinare la sessidnegdi che riguardera i limiti
interni e esterni al pignoramento e sara coordidatadottor Astuni di Torino, dal
dottor Orlando di Lecce e dal notaio Scilabra, imoita Torino.

La sessione occupa lintera mattinata, da un lacch® € molto corposa come
argomenti e anche molto tecnica e specifica e ataty perché sarebbe nostro
interesse e scopo di terminare entro e non oltzzaggorno e un quarto, e trenta, per
iniziare, solamente per coloro che sono Magisttassemblea annuale del CESPEC.
Se riusciamo a iniziare puntuali 'assemblea dovnenfinire per I'una e mezza,
avendo cosi il tempo, per chi e interessato, dizaee e riprendere i lavori puntual
alle 14.30.

L’altra cosa € che, c’e qua il dottor Fontana poaatraccogliere la vostra decisione,
0oggi ci sara anche una sessione parallela, dedallgaesecuzioni immobiliari,
coordinata dal dottor Fontana. leri pare che sisidimostrati interessati circa una
decina, 12 persone, se le persone sono qua, chie mraealta preferite? L'idea di
Roberto credo fosse quella di iniziare verso leeXfiezza 11, piu 0 meno durante la
pausa di questa, quando faremo una pausa di gtresta pensavo di collocare verso
le 10 e mezza, 10.45, per ricominciare alle 11grooche sono interessati alle
immobiliari, invece che tornare qua andrebberoansilletta che adesso troveremo
per lavorare col dottor Fontana e riprendere payari nel pomeriggio, in un’ora che
loro concorderanno.

INTERVENTO:

Stavo pensando, perché, essendo una sessione ahehedeve essere di
approfondimento e anche di confronto su nodi owyivi, e difficile
programmarne esattamente la durata. Temo che a riall pomeriggio il tempo a
disposizione poi vada a discapito della.. per capprrei se non ci sono indicazioni
diverse di chi ieri si era dimostrato interessdte alla fine della pausa chi partecipa
alla sessione sulle mobiliari si trasferisce. Onsandicazioni contrarie?.. No. Va
bene, il dottor Rossetti € d’accordo.

ANNA GHEDINI:

Prima della pausa sara mia cura dirvi in che satkivete andare, in modo che non ci
sia una dispersione. Raccomando anche, dopo la phugentro tempestivo perché
senno perdiamo purtroppo tempo, questo a discdplta funzionalita dei lavori.
Passiamo la parola ai nostri relatori, che credgasio divisi gli argomenti che sono
molto dettagliati in rispettive aree di competenza.

DOTT. ASTUNI:
Il tema che ci e stato assegnato € molto vastdhpaiguarda — questo € il titolo che
ci e stato proposto — limiti interni e esterni tedione esecutiva. Poi abbiamo cercato
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di articolarlo in alcuni punti, aree e problemaécthe ci sembravano di maggiore
interesse pratico. Purtroppo non parleremo dimima dell’abc dell’esecuzione e
soprattutto per quanto mi riguarda della individaae dell’oggetto.

Ho pensato di organizzare il discorso, la presémtazdel tema in tre profili distinti,
secondo che facciamo riferimento alla individuaeiomateriale dell'oggetto del
pignoramento, quindi dati catastali e descrizioaka individuazione del diritto
oggetto del pignoramento e alle problematiche aeéstp da luogo e infine alla
rettifica dell’atto di pignoramento e della notamiscrizione.

Partiamo da un dato che e assodato: I'art. 55%ddlce di Procedura Penale rinvia
alle norme sulla individuazione degli immobili reelhote di iscrizione ipotecaria
come contenuto dell’atto di pignoramento. Quindseguito della meccanizzazione
delle conservatorie dei registri mobiliari e datfdifica dell'art. 2826 del Codice,
legge 52/85, il bene deve essere individuato esdarmente nella nota di trascrizione
mediante i dati di identificazione catastale. li dktidentificazione catastale a loro
volta rinviano per gli immobili censiti a catasterreni, alla mappa del Catasto
Terreni e per gli immobili censiti a catasto falshti a una scheda planimetrica
depositata.

E’ noto che quando si discute dell’opponibilita terzi di un atto soggetto a
trascrizione cio che é rilevante ai fini di detemarie la estensione, I'ambito obiettivo
e di opponibilita & la sola nota di trascrizioneeriéte non ha rilievo il fatto che per il
tramite di indagini pit 0 meno complesse, ma egtrafli, cioe estranee al contenuto
della nota, l'interessato possa avere cognizionendgamento giuridico e della
vicenda giuridica di cui si tratta. Cio che norulia dalla nota non e trascritto e non e
opponibile, anche se risultasse, per ipotesi dalotiche & stato depositato in
Conservatoria. Non é rilevante il titolo, é riletena sola nota. Questa € una
giurisprudenza pacifica e direi negli ultimi 20 6 &nni credo. Quindi, poiché la nota
oggi fa riferimento essenzialmente, quadro b, &b datastale, € il dato catastale la
misura dell'opponibile e questo genera una seripogsibili situazioni di patologie
negoziali dell'atto di pignoramento e della notardiscrizione del pignoramento. In
ipotesi una difformita tra il titolo e la nota dascrizione. Questo e un classico caso
di nullita della trascrizione. Il titolo riguardhsubalterno 21, la nota il subalterno 11,
c’é una discrasia tra i due dati, la trascrizionevalida o, se si preferisce, inefficace.
Si stabilisce un vincolo sul subalterno, sul mappaultante dal titolo? No perché
guel subalterno, quel mappale non e oggetto diriasne. Cio che e rilevante come
misura dell’opponibilita € la sola nota di trasmie. Si stabilisce un vincolo sul
subalterno, sul mappale risultante nella notaadidrizione, ancorché non rispondente
a quello del titolo? Neppure perché la trascriziomé nostro sistema ha efficacia
dichiarativa, cioé allarga ai terzi, contro inteyas, un effetto che gia risulta dal titolo
oggetto di trascrizione, ma non € una autonoma&itie costitutiva di vincoli o di
effetti. Quindi in questa ipotesi non esistono wvingiuridici né per quanto concerne
il mappale oggetto dell’atto né per quanto concédrmappale oggetto della nota.
Questo vale per il pignoramento perché, invece, €omto il sequestro conservativo
nella materia immobiliare si esegue mediante tizsai, cioé non € necessario un
atto di sequestro conservativo assoggettato a rizese direttamente |l



provvedimento che viene trascritto con l'indicazdonella nota dei identificativi
catastali e quindi questa possibile discrasia msistee Altra ipotesi: titolo e nota
conformi tra loro, ma a essi non corrisponde ildesistente a catasto. Per esempio
perché c’é stata una individuazione erronea ddidagdel mappale. Volevo colpire
I'immobile in carico al mio debitore indicandoloroe foglio 4 mappale 4, mi sbaglio
e indico foglio 6 mappale 4. Qui c’é una corrispemzia tra titolo e nota, ma questa
corrispondenza € monca, perché non c’e questaoralsriore al dato catastale, cioe
all’estremo reperibile a Catasto. La Cassaziomaiuncia nel 2005 su una vicenda
che in qualche modo ci interessa perché riguardawaonflitto tra due pignoramenti,
uno anteriore e uno successivo, dove il pignorameamteriore era viziato perché
errato nella individuazione del foglio di mappaganclude giustamente che, benché
non vi sia un problema di nullita formale dellastazione perché c’é piena
corrispondenza, quella trascrizione é del tuttdficeece perché colpisce un bene che
a Catasto non ha riscontro, con I'implicazione taei due pignoramenti prevale il
secondo perché unico trascritto esattamente sel. ben

Facciamo un passo avanti: che cosa intendiamo eor bhe esiste a Catasto? E’
noto che quando ci sono delle variazioni nella esza materiale dellimmobile, e
non mi riferisco a diversa distribuzione degli gpaamterni piuttosto che
aggiornamento grafico della scheda planimetricaiae dicendo, mi riferisco a
frazionamenti o accorpamenti, quando si verificaa uanione o0 scissione,
frazionamento di mappali, il mappale originariariéo a catasto viene soppresso e da
luogo a un mappale di nuova costituzione che assumaitonomo identificativo.

Il problema che si pone spesso nelle esecuziopiragatto quelle promosse dal
creditore ipotecario puo essere espressa in questini: il creditore ipotecario ha
iscritto a suo tempo ipoteca, I'ha iscritta benecpé all’epoca il mappale esisteva. A
distanza di 3, 4 anni, quando il debitore non pagaia I'esecuzione e non aggiorna
le visure. Procede tranquillamente trascrivenddicendo nel pignoramento i dati
catastali in base ai quali ha iscritto ipoteca.r®@ché tra iscrizione e trascrizione e
mutata la consistenza materiale perché il debharproceduto a una fusione oppure
a un frazionamento e quindi quel mappale origimagiate indicato legittimamente
nella nota di iscrizione ipotecaria, il mappalep@esso.

Allora, qui il problema che si pone e: siamo dintie a un pignoramento affetto da
una qualche invalidita e inefficacia oppure doblantenerlo comunque legittimo e
valido? Secondo me la cosa migliore sarebbe sedlitore indicasse nel quadro b,
come consentito, oltre al dato di identificaziorteuae, anche quello preesistente,
perché in questo modo avremmo nella nota di trasce una piena tracciabilita e
leggibilita della vicenda ipotecaria, il che pregape pero che il creditore aggiorni le
visure, cosa che quasi mai avviene. Quindi dobbiamgualche modo tornare alla
guestione di partenza e valutare la legittimita.

Secondo me e un pignoramento che puo essere &Wo [ger una considerazione,
che dire che il mappale e soppresso a Catastodingothe non e piu attivo, non € piu
operativo, cioe il Catasto non recepisce piu rispatquel mappale nuove denunce di
variazione o per la consistenza materiale oppuogewolture dell’intestazione da un
soggetto all’altro, ma questo ai fini del pignoramue ci interessa poco perché il
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pignoramento non e oggetto di segnalazione al €@afsar volture, come non e
soggetta l'ipoteca. Pero il mappale € soppressoatasth, anche se non e piu
operativo € tuttora un dato che esiste e e traiejaierché se io vado a fare una
ispezione a Catasto storico vedro che il mappaeppresso, ma vedro anche quali
sono le particelle a cui ha dato origine e potempre a Catasto, verificare la scheda
planimetrica dell’'unita. Quindi esiste dal punto wdsta leggibilita degli atti una
tracciabilita delle vicende catastali dellimmobibde esclude, per quello che mi
riguarda, una incertezza assoluta e quindi unaagaossibile di nullita.

Una situazione potenzialmente simile si da anclamdao, e sono i casi facilmente dei
mutui edilizi per il finanziamento di interventi dbstruzione, c’é un’ipoteca che é
iscritta, come consente l'art. 2826 del Codice I€jvindicando i dati catastali del
terreno. Nelle more tra l'iscrizione di ipoteca’mitio della procedura esecutiva
I'intervento edilizio € stato realizzato e quindvenuto ad esistenza un fabbricato:
logico che l'ipoteca si estenda per accessionsemsi del 2812, anche al fabbricato,
ma se il fabbricato € soggetto a censimento a @atabano l'interessato deve
presentare, e normalmente presenta, una denuncecaditastamento e, quindi,
guell’edificio riceve una nuova identificazione at@sto fabbricati. Accade sovente
che il creditore fondiario anziché aggiornare lsuvé faccia il pignoramento sul
terreno, e anche qui il problema che si pone meléica e che segnalo come ipotesi
dubbia e: quel pignoramento fatto sul terreno % pitenere esteso al fabbricato,
ancorché questo e gia censito a Catasto fabbriggiure, al contrario, si deve
ritenere che in questa ipotesi abbiamo un pignondémancompleto, nel senso che
non colpisce per intero 'oggetto ma soltanto una parte? Problema che segnalo
come dubbio.

Ci sono delle ricadute processuali? Abbiamo deli® gquesti pignoramenti, quello
fatto sul mappale soppresso e quello fatto sukterin luogo del fabbricato censito a
Catasto fabbricati, potrebbero essere fatti sahli @iudice dell’esecuzione, cioe
ritenuti legittimi perché non c’e una incertezzadasta sull’individuazione del bene
oggetto del pignoramento. Pero ci sono delle rimguocessuali che dipendono dal
fatto che la identificazione nella nota di trasiome riguardo un mappale soppresso e
ad oggi esiste un mappale di nuova costituzione &tiutto di frazionamento o
fusione e via dicendo. Quali possono essere? Ppmdo: la documentazione
ipotecaria e catastale. Mi sembra chiaro che asisgel 567 il creditore non puo
limitarsi a depositare la documentazione ipotecarieatastale relativa al mappale
soppresso, perché il mappale di nuova costituzijome essere stato a sua volta
oggetto di vicende, tipo iscrizioni di ipoteca,sitazioni di sequestri, etc. etc., che
devono essere documentate al Giudice dell’eseceziddecondo passaggio:
operazioni di vendita; la soppressione del mapgaiera nuovi problemi ai fini delle
operazioni di vendita, soprattutto se stiamo decdd di un caso di fusione del
mappale oggetto di pignoramento con altro mapplaéeron é stato pignorato. Per
fare un esempio, per essere chiari, ci sono i sral3 e 4, appartengono alla stessa
persona, quella persona, il nostro esecutato, dapasa denuncia di fusione e i due
mappali 3 e 4 assumono un nuovo identificativabgignoro il mappale 3 e mi trovo
che quel mappale 3 non esiste piu, mi trovo un ralepp che € derivato dalla fusione
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di 3 e 4 ma io non ho pignorato il 4 né ho pignonats, c’'é un pignoramento che
colpisce solo una porzione del nuovo autonomo Iifiestivo catastale. In questo
caso il G.E. e il delegato devono tenere preseriabse, che per i notai credo siano
abbastanza scontate ma per noi forse no: la pristeeda vendita forzata concerne
tutto quello, ma soltanto quello, che é stato pigtay quindi non € possibile vendere
il subalterno 5 perché una porzione di quel subaitenon e stata pignorata; non e
possibile venderlo neanche indicando negli attiad@irocedura, cioé avviso di
vendita, aggiudicazione, decreto di trasferimecte la vendita ha a oggetto non
I'intero mappale ma soltanto una parte, perchétb€to non recepisce piu le volture
di mappale parte, come invece accadeva in precaddtan € possibile neppure
mettere in vendita il subalterno 3, cioe quello ehstato soppresso, proprio perché
Ci0 che e soppresso non € piu operativo, cioe rarseettibile di nuova voltura. Qui
c’e un inghippo che deve essere risolto: normalmémt ma vediamo se esistono
altre prassi, perché lo scopo e anche quello dizaage le prassi, do incarico al
perito di fare una denuncia di variazione per fraamento di segno contrario, cioe di
riassegnare un’autonoma identificazione catastajaed’oggetto del pignoramento.
C’e un’altra possibile che mi e stata segnalatandghio Scilabra ed e che se la
denuncia di variazione successiva alla notificeasdrizione, poi vedremo, forse alla
notifica, del pignoramento, il debitore ha perdutotere di disporre dei beni e
quindi ha perduto anche il potere di disporre affamente una variazione catastale.
Questo e un passaggio logico da valutare, peronhasua sensatezza, perché se |l
debitore non puo fare atti di disposizione materran puo fare, a maggior ragione,
atti di disposizione giuridica efficacemente. Inegta ipotesi quella denuncia di
variazione potrebbe essere semplicemente annuabatéa presentazione a Catasto di
un foglio di osservazioni, di una nota. Ma, salveesia ipotesi, in linea di massima
secondo me si tratta di fare una denuncia di vianazdi segno contrario.

Altro passaggio che mi era stato segnalato: il Geydil perito, puo sostituirsi al
debitore? Evidentemente si, perché il pignoramsastituisce I'ufficio esecutivo nei
poteri dispositivi materiali e giuridici che spettaal debitore, le norme sulla custodia
sono chiarissime in questo senso. Quindi, evideatea il G.E. o il suo ausiliario
operera in luogo del debitore nel presentare lmxiane.

Sinteticamente, gli altri punti su cui possiamocdisre. Prima della 85 la nota di
trascrizione doveva individuare non il dato catastaa i famosi tre confini. Norma
che non esiste piu, esiste pero l'art. 29 dellagee§2 che prevede che “degli atti
soggetti a trascrizione e iscrizione si indicatr@ iconfini”, quindi non & piu requisito
della nota, € requisito soltanto dell’atto.

Qual e l'implicazione della incompletezza della weta indicazione dei confini lo
dice la Cassazione 4612/85: “Se c’e un’indicaziotemmpleta il pignoramento e
nullo”, pero e una nullita sanabile, quindi il setfg opposizione agli atti esecutivi €,
in difetto di opposizione, sanato; se invece c’@& uncertezza assoluta, quindi
individuazione catastale sbagliata, individuazioatastale inesistente, allora c’€ una
nullita assoluta e insanabile che si propaga aaglieatti successivi, evidentemente
puo essere rilevata d’'ufficio dal Giudice.



Altra questione che riguarda l'individuazione dagjgetto del pignoramento, e lo
segnalo di nuovo come uno spunto per la discussemei fossero dei casi sono
benvenuti: &€ possibile fare un pignoramento chesibealpisca un mappale, ma un
mappale che da solo non rappresenta un’autononta aminobiliare, cioe un bene
provvisto di una sua autonomia e funzionalita, afe caso celebre in cui l'unita
immobiliare si dispiegava su tre mappali, per svidel creditore procedente o per
negligenza, qualunque altra cosa, non si rendeoadinfjuesta larghezza, ampiezza
dell’oggetto e pignora uno solo dei tre mappalrive il perito e dice: “Guardate che
qui il perito colpisce ingresso, corridoi e porziadivani tagliati a meta”; nel
frattempo I'immobile e circolato, il terzo acquitendellimmobile ipotecato, fa
opposizione — 615 — all’esecuzione e la Cassazonéerma la sentenza di merito,
che ha accolto I'opposizione, e dice: “Quello épignoramento nullo perché non
spetta al creditore frazionare lI'immobile in pordioche da sole non abbiano
un’autonoma individualita. Cioe il creditore quandmgnora deve rispettare
I'individualita obiettiva dellimmobile poiché attidi frazionamento, atti di
suddivisione in piu unitd ciascuna, autonoma e im@mente autosufficiente,
competono soltanto al debitore. Tarzi annota questdéenza e dice: “Si tratta di un
caso di impignorabilita perché era un pignoramenémnmissibilmente parziale”, il
pignoramento deve essere completo e riguardarenoobile nella sua identita, non
puo riguardare una porzione non autosufficiente.

ANNA GHEDINI

Scusate, ho fermato il dottor Astuni perché luieda tutte in mente ma le singole
guestioni sono talmente dettagliate e specifiche pbi magari sfuggono alla
discussione. lo farei cosi: adesso aprirei il ditmatse c’é, se ci sono interventi, sulle
singole questioni, sui singoli problemi, magariiiamdo il notaio, che sicuramente ha
visione piu completa dal punto di vista non prettate giuridico ma nella
professionalita di sua competenza a chiudere su giggola questione annotando
guale puo essere il suo punto di vista.

Prima di tutto abbiamo affrontato il problema dellformita tra titolo di cui gode il
creditore pignorante e procedente e nota, sotigovafili, cioe difformita tra titolo e
nota e titolo e nota confermi ma relativi a berg clon sono indicati, come in titolo e
nota, in Catasto, quindi in Catasto hanno una ifiea#ione diversa. Il dottor Astuni
ha suggerito che nella prima ipotesi sicuramenteakscrizione e nulla, cioé laddove
non ci sia conformita tra titolo e trascrizionenadla seconda ipotesi, anche qui, non
vi € nullita di trascrizione, ma anch’essa € conugnganche in questo caso,
inefficace. Ci sono interventi, domande, casi pat#ri? C'e qualcuno che ha delle
guestioni?

L’Avvocato Ghiacci di Reggio Emilia.

AVV. FILIPPO GHIACCI



Solo due chiose molto veloci. Innanzitutto, € uoddi esperienza per chiunque
abbia esaminato certificati storici catastali, ¢udico vecchia maniera fatti dal
Catasto, non quelli fatti dai notai, rilevare comecade di frequente che un dato
mappale a Catasto, poniamo il mappale 100 foglia Geguito di vicende che
possono essere di frazionamento ma anche di fusibibi@no nel tempo consistenze
differenti mantenendo lo stesso identificativo. idaimente si tratta di frazionamenti
in cui, poniamo, il mappale 100 origina il 100, 1AD2, 103, che vuol dire che
rimane un 100 di consistenza minore dell’originddad capitare anche pero il caso
inverso: 100 ingloba in sé il 101, ne risulta ur® Huperiore a quello originale. In
tutti questi casi i0 personalmente indico e ritergmportuna la consistenza del
singolo bene che vado a pignorare, ma mi chiedinea generale se in casi del
genere la mancata indicazione della consistenzaposea portare conseguenze in
ordine alla nullita addirittura dell’atto di pigraanento perché puo essere, dico puo,
esprimo un dubbio, un’incertezza obiettiva sull’'etig del pignoramento medesimo,
dato che, appunto, identificativo catastale di pérper lo meno puo ingenerare
incertezza. Questo e un quesito che pongo.

La seconda e un’osservazione che riguarda un cdaso tiene censito a Catasto
terreni e successivamente, a seguito di denuncia nglbva costruzione,
riaccatastamento, censito a Catasto fabbricati.cQgono alcune cose da dire, alcune
sotto un profilo meramente pratico, sulle qualindtaio penso potra darmi una
lezione, e non solo su questo, una pero € unaigoesdi principio. Sotto il profilo
pratico, perché, almeno sino a qualche anno fa,soeap aggiornatissimo, non sono
tecnico catastale, a Catasto le vicende relatiderauncia di nuova costruzione su
terreni tendevano a sdoppiarsi e seguire stradereiitti perché I'organizzazione
interna dell'ufficio era tale per cui le vicendedhtasto terreni le ha gestite in modo
separate a quelle del Catasto fabbricati. Il chev@ovoler dire, e ho visto dei casi
simili, che a seguito delle denunce di nuove castni il Catasto terreni sopprimeva,
tra virgolette, ma ci ritorno, il mappale Catastoréni, senza pero che il Catasto
fabbricati provvedesse ad accatastarlo, sicché iidrawo di fronte il nulla. Ma
capitava anche il caso opposto: che il bene rimare@nsito a Catasto terreni pur
essendo contemporaneamente, a seguito di denunaieeh costruzione, censito a
Catasto fabbricati. Questo e un dato che butteriplicemente perché sia noto come
problematica potenziale.

Il dato pero interessante, anche dal punto di dsfaincipio, € un altro e fa sempre
riferimento a questa doppiezza, duplicita del Gatas parte, immagino, ma non del
tutto, temo, dissolta dalla meccanizzazione parirgnuta. Quando prendo un bene a
Catasto fabbricati, lo fraziono e origino con ce uh mappale 2, 3, 4, N, il mappale
di partenza viene appunto, come si diceva, normaensoppresso. Idem a Catasto
terreni. Ma nel passaggio di un bene dal Catasterteal Catasto fabbricati, a
seguito di nuova costruzione, non si puo dire, estpue rilevante mi pare in ordine
alle problematiche sull’eventuale vizio del pignoento eseguito sul terreno, perché
I'ipoteca e sul terreno, che il dato a Catasteet@rvenga soppresso, non viene affatto
soppresso, lindividuazione catastale a Catasteerierrimane, il bene € ancora
censito, semplicemente sparisce, che e differpetehé passa, si dice, a partita 1. Il
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motivo sta nel fatto, noto ritengo, ma lo dico spér competenza del discorso, che |l
Catasto nasce nel V secolo Avanti Cristo a scaumafi; mentre a noi del Catasto
interessano foglio e mappale, subalterno e comgiatal fisco interessa il numero di
partita che individua il soggetto che deve pagargbsta e la rendita catastale su cui
I'imposta si calcola. Il numero di partita € queltbe indichiamo nei nostri 740
guando compriamo un immobile, poi non lo mettiamo gerché va in automatico,
perd normalmente lo si fa e una volta lo si facaué gli anni. Cosa vuol dire
guesto? Dal punto di vista del Catasto, del fise@ volta che un terreno agricolo che
sconta I'imposta fondiaria € calcolata in baseeddito agrario dominicale, o quello
che e, passa all'urbano, l'imposta € dovuta non quilla rendita agraria, perché
agrario piu non &, ma sulla rendita calcolata deth€to urbano; quindi dal punto di
vista fiscale il terreno diventa irrilevante, vigmevato il suo numero di partita, passa
alla cosiddetta partita 1. Il che vuol dire cheise&ompro un terreno e rimane un
terreno, faccio la ricerca nominativa a Catastppd Ghiacci, e trovo il mio nome,
se ci costruisce e passa fabbricati, al mio noraeeto il fabbricato, non piu il
terreno; ma se faccio una richiesta a Catasto qgdr € mappali, o trovo eccome,
senza reddito pero, l'unica differenza. Quindirrié¢ che sotto questo profilo, a
differenza del caso appunto di fusioni, funzionamenquant'altro, soppressioni
comunque, nel caso di un pignoramento che vadal@redl terreno e non |l
fabbricato su di esso costruito, non mi pare fremeae possa dire che sussista un
vizio, perché appunto il mappale soppresso nonrazi&

ANNA GHEDINI
Non intervento corposo.
C’e qualcun altro? La dottoressa Perna sta arrivgoai il dottor Saia.

DOTT.SSA PERNA

lo volevo riproporre una vexata quaestio, una doestche piu volte abbiamo
sempre proposto, pero alla fine la soluzione fina si trovava quasi mai.
Nell'ipotesi in cui noi abbiamo il pignoramento sfalbbricato, identificato come
fabbricato.. che poi I'obbligo delle indagini patit € scoprire un edificato
completamente sul foglio mappale pignorato al mwod#&bitore, ma magari sconfina
su particella Al, diciamo, di altro soggetto. Nelontircondario € una cosa
estremamente frequente, veramente devastantec@aaadesso non ho trovato una
soluzione tecnica che mi soddisfi completamentechwe delle volte ho utilizzato
proprio quell’orientamento della Cassazione chaveitEnrico, nel senso che quando
I'edificazione poi si viene a trovare su una pattec che non appartiene al soggetto
fondamentalmente ci si trova nella condizione snal quella del caso in cui |l
creditore precedente ha pignorato soltanto unaiguezdell’appartamento, tipo il
bagno e le finestre, insomma, e non anche il r&3itai trova poi nella difficolta di
dire: “lo che parte mi vendo?”. A parte la diffitdffisica di individuare la porzione

di edificio che va a ricadere su un foglio mappaliginariamente appartenente al
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nostro debitore, c’é proprio la difficolta giuridiadi qualificare questa alienazione
parziale dellimmobile, perché certamente non sitrgpodire che la parte
(incomprensibile) sulla particella che non appasdial nostro debitore, se dovessimo
considerare oggetto vivo del pignoramento diverdaggesta una difficolta.

ANNA GHEDINI

Questo e il problema dell'ipotesi in cui un immabppignorato sia stato in realta
costruito, anche in parte, su un terreno altruicun si intersecano problemi di

accessione piu 0 meno invertita. E' chiaro ovviateethe non si puo vendere un
bene che non solo non e pignorato, ma non si pgopare (incomprensibile) del

debitore, quindi il problema sottostante € queiwdentemente quella parte che
accede alla proprieta del proprietario del terrdatij salvi poi i casi di accessione
invertita, che pero andrebbero rivendicati dallessb debitore, difficiimente si

interfacciano con un processo di hatura esecufwesto crea grossi problemi. A me
per esempio ha generato invendibilita, se poi I'mhite non e divisibile in due patrti,

né puoi dividerlo in quote, non so se diventi uamproprieta.

INTERVENTO

Barbara mi ha anticipato su questo argomento. B gueestione che mi stuzzica.
Capita credo dappertutto. Il problema da noi pusees ancora piu complicato
guando ci aggiungi l'abusivismo, ma € una questiche viene poi a valle.
Personalmente parto da una premessa: che sindasamprensibile) in casi come
questo il pignoramento comporterebbe un indebitotaggio per il debitore.
Lasciamo perdere le ipotesi del debitore particoéarte accorto che strumentalmente
si presta, lasciamo da parte questi casi, pero tigmmente credo che un bene
comunque esista. La ricostruzione che io persomahrteo seguito e che mi soddisfa
anche dal punto di vista giuridico, sono partitoutea reminiscenza della collactio
privatorum agrorum, se non sbaglio, cioé il comfemto pro quota dei proprietari
finitimi dei terreni agricoli per costruire le sti@a a servizio, le stradelle di campagna
a servizio dei fogli, ho immaginato una sorta dnfesimento tacito, se vogliamo,
dell’edificabilita delle aree contigue. Per cuir pfetto della costruzione del mio
fabbricato, ritengo si sia creato un nuovo beneigjzo che vado a vendere,
ovviamente, non per intero, perché non posso andawendere cio che viene
edificato sul suolo del proprietario confinante nmgnorato, ma che individuo come
un bene indiviso, quindi metto in vendita sostanzémte la quota indivisa del nuovo
bene giuridico. Do incarico al perito di quantifieeesattamente la cubatura realizzata
sulla particella pignorata rispetto a quella dgé&ticella non pignorata. Mi rendo
conto che e un problema che puo dare forse qualohseguenza non del tutto
prevedibile in termini di certezza del trasferiment’effetto pratico pero e che
mettendo in vendita la quota indivisa e conferedidfatto una sorta di prelazione al
proprietario del fondo confinante, quindi dal cooyetario non debitore, questi
nella totalita dei casi acquista cio che metto @mdita, per cui evidentemente il
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problema poi da un punto di vista pratico si rigol¥li rendo conto che puo essere
opinabile soprattutto la quantificazione numerigar0 sinceramente non vedo altra
soluzione.

Un’altra cosa volevo aggiungere. Per quanto riguadd questione della
(incomprensibile) della nota di trascrizione, mofjpesso assistiamo a richieste da
parte del creditore che si accorge successivamdaliéerrore dell'indicazione
catastale: “Autorizzami a rettificare la nota”.

ANNA GHEDINI

Scusate, c’era il dottor Fontana e il dottor Cagten questa specifica cosa. Passiamo
la parola al dottor Cottone, che credo avesse ahdhdelle perplessita circa la
soluzione i cui scopi pratici sono assolutamensee@sndabili, pero forse il passaggio
della creazione di una comproprieta mi lascia urppgplessa.

DOTT. FRANCESCO COTTONE

Sul problema dellimmobile edificato in parte surémo altrui distinguerei due
ipotesi: abbiamo la prima ipotesi in cui obiettivame I'immobile ha una sua
autonomia catastale, quindi e identificato al Gatasn foglio 21 particella 56
subalterno 1, e nella realta giuridica questo imimoimsiste parte sul terreno del
debitore esecutato parte su terreno altrui. Qumndsotto il profilo del pignoramento
abbiamo obiettivamente un immobile identificatolmedua complessita in quanto
avente una sua autonomia catastale. Prima ipa#sieconda ipotesi € quella che in
realta poi si verifica piu di frequente, quellal@gabteca sul terreno, realizzazione
dellimmobile successivo, spesso abusivo, anchehgeva da sé che normalmente
guando si esegue il percorso ordinario per costruiir immobile ci si accorge delle
planimetrie; comunque questa seconda ipotesi inl'tnmobile viene realizzato
spesso successivamente all’iscrizione di ipotecdaesteno, parte sul terreno del
debitore esecutato parte sul terreno di terzi.i@@edo che la soluzione sia sotto il
profilo del diritto sostanziale solo ed esclusivabteenel meccanismo della cessione
invertita, non credo che ci siano soluzioni diverBarliamo di entrambi casi, nel
primo caso non credo ci siano problemi in terminvalidita del pignoramento come
identificazione dell'immobile, quindi sotto il pritd dell'individuazione dell’oggetto;
dall’altra parte, si pud porre un problema di indixazione dell'immobile, quindi
anche di validita del pignoramento, con riferimealiddentificazione del bene. Pero
ne abbiamo gia parlato, non mi soffermerei su quesbttolineavo soltanto la
distinzione tra le due fattispecie. In termini ditzione forse non cambia, nel senso
che la soluzione non pud che essere né la cessioagita né la natura dell'azione
diretta a pronunciare la cessione invertita, cha’azione reale, e quindi che spetta al
titolare del diritto del bene al meccanismo delasione invertita. Si tratta di capire
se e in che misura il Giudice dellesecuzione puél'ambito dell’'azione
recuperatoria del bene eventualmente esercitateamblto della procedura della
cessione invertita. Non lo faccio, non I’ho matdatredo di no, francamente, cosi Ci
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tranquillizziamo. Pero non escluderei a priori, nom sentirei di essere cosi
perentorio.

La soluzione migliore potrebbe essere invece, fagsello che francamente le due
volte che mi é capitato di fare ho fatto, non sbeéatto bene o male, € comunque di
procedere all’alienazione dell’'immobile dando coatwiamente della possibilita per
chi acquistera I'immobile, quindi della successiot@ diritto controverso sotto
guesto profilo, eventualmente di esercitare. L'araccortezza che ho avuto in questo
frangente € di verificare se fosse 0 meno decotsomine per proporre opposizione
da parte del soggetto che subisce l'azione e qudediterzo su cui ha costruito..
Soltanto in quel frangente abbiamo la stabilizzaziadel diritto e quindi la
consumazione dell’'opposizione alla cessione ineerti

ANNA GHEDINI
C’era il dottor Fontana. Poi il dottor Giusti.

DOTT. ROBERTO FONTANA

Faccio una richiesta anzitutto metodologica pertenetin condizione tutti di
valorizzare al massimo questa discussione. Vengmgate in vario modo decine di
ipotesi, € quasi impossibile che uno riesca a meeme tutte queste fattispecie e
sottofattispecie toccate. lo chiedo che il relatorei limiti in cui e possibile farlo
oralmente, alla fine fa una sintesi e dice: “Qudstquestioni individuate e questa la
soluzione che puo ritenersi pacifica e questa évabeate o problematica”.
Dopodiché, alla fine di questi lavori si fa unaa@assritta, in modo che la rimandiamo
a tutti, altrimenti uno memorizza il 20 o il 5010/0% di quello che si dice, ma i piu
credo che memorizzino un 30%.

Detto questo, sulla prima questione, quella dahiificazione dei beni in maniera
diversa al momento, per esempio, dell’iscriziond'ideteca e al momento del
pignoramento, sono d’accordo col dire che e (inaemgbile), pero il problema si
crea se nel frattempo qualcuno e andato a traserive atto facendo affidamento sui
mappali, perché allora Ii il problema diventa dnftitto. Allora, secondo me, se i
muovi mappali non sono stati valorizzati con unavautrascrizione, si impone una
sorta di integrazione, chiamiamola cosi, al pign@ato o quanto meno della
trascrizione del pignoramento, in modo che develtare evidente dai registri
immobiliari che quel pignoramento contro il ben® 110 realta significa 102, non c’e
nessun problema, perd secondo me il Giudice deveori questa sorta di
integrazione, in modo da evitare errori futuri. B&anel frattempo qualcuno € andato
a fare un pignoramento sul bene 102 il problemar&,sperché non posso mica
pretendere che ognuno che vada a compiere uneitmadorsi il problema: “Ma chi
e? Come era identificato prima? Forse c’era ung@mento?”, etc. etc., perché uno
deve fare un ragionevole affidamento sulle risaéam quel momento.
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ANNA GHEDINI
C’era il dottor Giusti e anche un altro collegainafondo. Dopodiché chiuderei il
dibattito su questa questione, pur avvincente,@aon riusciamo ad andare avanti.

DOTT. GIUSTI

Il problema nei casi pratici lo ritroviamo spesgaesti errori del Catasto. A Reggio
Calabria ho avuto una casistica sterminata sugirieslel Catasto. La giurisprudenza
non ci aiuta molto, i casi pratici sono tanti, agati nelle aule dei tribunali
pochissimi. Si ripete sempre la Cassazione delliB5definitiva, e il principio e
guello: per la nullitd del pignoramento deve essema gravissima incertezza
nell'identificazione. Ora, dico io, il problema,lganaturalmente i problemi che si
rivolgono ai terzi in buona fede che non hanno footiapire che quel bene era gia
pignorato dalla nota di trascrizione, secondo meguasi tutto sanabile. Questa
gravissima incertezza, nella mia esperienza, guaado proprio il bene non esiste in
re ipsa, in definitiva, quindi non riusciamo a capiveramente qual € il bene
pignorato, e sono casi veramente di scuola, varié Mapitata un’inversione di due
villette vicine, identiche, uguali, di metratura@batura, pero di proprietari diversi, e
solo in quel caso mi sono posto il problema diitaullAvendo un perito che puo
accedere al Catasto al posto del debitore e f#éie daliposto del debitore, penso che
sia quasi tutto sanabile, alla fine, che il proldesnriduca a ben poco. Sanerei la gran
parte dei pignoramenti, salvo, ripeto, la mia ompi@ € stata questa, che non
sappiamo veramente il bene che é stato pignorative, naturalmente, che non ha
potuto comprendere da una normale visione.. Ma & gunto io proseguirei lo
stesso, nel senso aspettiamo che il terzo factmpposizione di..

INTERVENTO FUORI MICROFONO.

DOTT. GIUSTI
C’e il problema della (incomprensibile). Comunqu#tévo cosi il mio pensiero.

ANNA GHEDINI
Un’ultima annotazione, di un esperto tra laltrb,dottor Berti del Tribunale di
Pordenone.

DOTT. BERTI

Grazie.

A me sono successi diversi casi inerenti a quagtiazsoni. Nel pignoramento era
indicato correttamente I'ente urbano, quindi sigaifla particella del Catasto terreni
inserita a Catasto urbano, e dei subalterni. Al emm della perizia era in corso una
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ristrutturazione nella quale erano stati creati vaugubalterni, ma I'ente urbano
rimaneva tale. lo in questa situazione, e sonoarnodquenti, tutti i fabbricati che
sono in corso di evoluzione, perché c’é una rigirazione, un ampliamento. Direi
che come criterio condividerei proprio quello chieesta I'avvocato prima, cioe
laddove I'ente urbano e cioe laddove la particpignorata rimanga la stessa e nel
corso della perizia si accerti che sono state atephltre particelle, altri subalterni,
applicherei il principio della cessione, nel serd®e quando pignoro un terreno
pignoro anche tutto cido che c’e sopra. L'aspettodad Catasto urbano e formale, per
assurdo prima di andare ad accatastare all'urbassapun po’ di tempo. Cioe, io ho
un terreno, costruisco, passano magari due arvo, fdee una pratica catastale che si
chiama tipo mappale dove inserisco anche il fabboicora, se in quel frangente per
assurdo pignorassi il fabbricato ci sarebbe, cdaorente non sarebbe visualizzato
'urbano ma sui terreni ci sarebbe, quindi a queltp applicherei il principio della
cessione. E’ un criterio che mi consente di ris@vana serie di problematiche.
Grazie.

ANNA GHEDINI

Passiamo la parola al notaio, che magari ha alpunti di vista. Volevo solo
chiedere cortesemente una cosa: che probabilmenteei problemi sta proprio nel
fatto che per identificare il bene, sia ai fini dégblo di compravendita che ti
conferisce di prescrivere ipoteca o addiritturaignoramento, si utilizza il sistema
catastale, un sistema che, come faceva presentedcato Ghiacci, non & nato per
qguesto, € nato per altri fini. Il problema probatghte della sovrapposizione tra
registri di sistema e registri immobiliari e siseendel Catasto, il mancato
interfacciarsi di questi due sistemi crea quegto dii difficolta.

Se il notaio si ricorda tutte queste questionesae magari a darci..

Una precisazione che volevo chiedere. Molti digiobno, come il dottor Giusti, ma
anch’io lo penso sempre: “Si puo fare una rettificpignoramento, un’integrazione
di pignoramento”; dopodiché poi generalmente vidaeme il perito e il notaio e mi
dice: “Questa cosa non si puo fare”, cioe la ie#ifdel pignoramento, spesso mi
viene detto, l'integrazione di pignoramento, e wosa che come fattispecie non
esiste, cioe il conservatore spesso non riconosibara si puo fare? In che limiti
guesta rettifica? C’e un atto dove si dice: “Qugstgnoramento va letto in questo
modo piuttosto che in un altro? || mappale 2 € wiigt 2 sub A e 2 sub C? Oppure
devo fare un nuovo pignoramento e riunirlo, corcémseguenze che pero diceva
Roberto Fontana, che nel frattempo sul mappald@goglialcuno puo avere iscritto
un’ipoteca o trascritto un altro pignoramento, pooblemi di priorita?

NOTAIO SCILABRA

lo credo che lalternativa debba essere quella essecme pignoramento valido
pignoramento invalido. Se il pignoramento e validaentuali formalita accessorie
che posso fare successivamente possono agevolarecoolsultera i registri
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immobiliari. Ma non mi toglie né aggiunge nienttaalalida costituzione del vincolo
sotto il profilo della trascrizione, quindi di inppnibilita di tutte le vicende che
vengono formalizzate successivamente. Quindi il prioblema e capire se quella
nota li € valida o invalida; se e valida, vuol ditee identifica correttamente il bene,
poi lidentificazione pud essere data nel modo irg, cioé chiaramente con
I'attuale dato censuario che e quello che oggiigponde a quel bene, ma puo essere
data, vi dico, nella pratica capita, ultimamenteltmaneno, che il bene venisse
identificato anche in qualche atto negoziale corsgfremi precedenti alla variazione.
Vi dico, nella prassi quanto meno torinese, ma ramtandomi anche con altri
colleghi e con una prassi abbastanza generalmhblgma e solo se la corrispondenza
€ univoca 0 meno; cioe, se quel dato che e indinata nota di trascrizione al
guadro C e un dato dal rispetto al quale I'attuahenobile ha un rapporto di
derivazione immediata e necessaria, la nota éajaiel invece, devo introdurre degli
elementi di valutazione o di discrezionalita, latenahwon e valida, quindi la
trascrizione e invalida. Per appoggiarci agli esechp ha fatto I'avvocato prima, se
semplicemente c’e stata una variazione, per esepgrialienamento mappe, ci sono
variazioni d’ufficio, il Catasto alle volte in moltComuni modifica il numero
identificativo della particella, quindi 'immobile esattamente quello, fogli subalterni
restano identici, questo numero di particella viegagato; magari il pignorante ha a
disposizione una vecchia scheda catastale, nomdavisura in aggiornamento e
I'identifica con il vecchio numero, perdo nel momenh cui io faccio una visura
catastale storica vedo che quell'identificativo rgponde esattamente a quello
precedente. In questo caso la funzione di idemidfane del bene €& assolta
correttamente, anche perché non dimentichiamo sjpetta prima di tutto, il sistema
della trascrizione e su base personale, non sureas® a eccezione di quello che
avviene nel sistema tavolare, dove e su base meglle, generalita dell'ordinamento
italiano il sistema di trascrizione € su base pmboed € mantenuto, questo sistema,
anche oggi che l'identificazione del bene avviepa esclusivo riferimento ai dati
catastali. La Legge 52/85 conferma che la richi@sr ispezione ipotecaria va fatta
con indicazione delle generalita e che la Conseratrilascia l'elenco delle
formalita relative a quel dato soggetto. lo devetipa da questo dato anche per
verificare esattamente se quella nota, quellarizsne, € valida o meno, perché non
dimentichiamo che € un sistema su base personafe]idindicazione del bene nel
momento in cui non crea un dubbio grave al punto a@ampromettere
I'identificazione di quel bene con elementi purateendocumentali, quindi
Conservatoria e Catasto, hon posso andare a viedpratica catastale, come € stato
scorporato, etc., quella e un’indagine esternarsheompromette la funzione della
trascrizione e a quel punto non & pitl materiattifice ma di nuovo pignoramento. E
come quando scrivo un’ipoteca sul bene sbagliabn, posso rettificare l'ipoteca,
I'iscrizione in rettifica a tutti gli effetti € unauova iscrizione, al massimo si puo
discutere sotto il profilo tributario se mi fannagare di nuovo il 2% se non e
agevolato o meno; ma, a parte quello, sotto ililerdafivilistico, che e quello che
interessa qui, € una nuova iscrizione. Cosi il @gigmento su un dato non
esattamente corrispondente a quello precedentm@exi fini dell’opponibilita € un
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nuovo pignoramento. Il fatto che si trascriva satdsto terreni € una cosa che, tra
I'altro, capitava fin dai primi anni ‘80 anche resfprassi negoziali in cui prima che ci
fosse I'obbligo di indicare le menzioni urbanisecimell’'atto di vendita, quindi
parliamo di atti negoziali, capitava che si vendedsterreno con entrostante
fabbricato e magari si faceva riferimento ai dafi teérreno e si trascriveva li; se quel
terreno non € mai stato frazionato quel dato lindaco, perché quel terreno e
guell’entita Catasto terreni sul quale sorge ilbiadato; se invece quel dato fosse
stato frazionato e quindi da quel mappale 100 ne slventati magari 101 e 102 e io
voglio pignorare solo un fabbricato e quindi vogbmnorarne una parte, allora a
guesto punto devo identificarlo con l'attuale nuoneh mappa e secondo me |l
riferimento alla sola consistenza non e sufficietell’ipotesi di frazionamento
mappale 100, dal quale viene scorporata una paliseeata quindi mappale 100, una
volta si faceva 100 A e B, la prima parte riman®,1@ seconda parte del nuovo
mappale diventa 101; se io uso l'identificativo dehppale 100 faccio riferimento
esclusivamente a quello precedente, quello infeeaché la consistenza devo anche
poterla collocare, perché € solo un’area, comeadaxadentificarlo? Tutte le volte in
cui c’eé dubbio grave sull'identificazione del beh@ignoramento non pud svolgere
la sua funzione. Il problema del terzo che vegeghoramento a Catasto terreni e mi
va a vendere 0 pignorare 0 comunque trascriveceyése una qualche formalita
sull'identificativo attuale, secondo me cede di nte alla trascrizione del
pignoramento, proprio per il fatto che il sistenadlel trascrizioni € su base personale,
qguindi contro quella persona € stato preso un pamento valido, chi prende una
formalita successiva cedera e sara oggetto allimpgida del pignoramento,
necessariamente, perché il sistema delle trasgriéioorganizzato in questo modo.
Tutte le volte in cui, ripeto, invece, la variazeonrei in qualche modo una nuova
unita, anche nell’esempio che abbiamo fatto pripéndi subalterno 3, subalterno 4,
diventano subalterno 5, allora a quel punto no¢hgra quel punto non ho piu la
possibilita di identificare correttamente il bene.

ANNA GHEDINI

Scusate, alle volte parliamo anche spesso noitdngsne del pignoramento, nel
senso che capita che il creditore avesse titolo tpescrivere il pignoramento
sull'intero e invece pignora solamente una quoteckamo questo esempio. Allora
spesso il creditore viene a chiedere: “lo potréemdere il pignoramento”. Secondo
me bisogna fare un altro pignoramento sull’altratqu

INTERVENTO
Estendere il pignoramento vuol dire fare un nuavo giudiziario.

ANNA GHEDINI
Esatto, ecco.
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INTERVENTO
Poi ci sara una riunione delle due procedure perdgéardano proprio il
complementare del bene..

ANNA GHEDINI

Volevo si facesse chiarezza su questo punto, spmssente dire I'estensione del
pignoramento € una cosa che non & che uno puo geetidtto di pignoramento,
andare li, lo allargo su un altro bene, ecco.

INTERVENTO

Visto che abbiamo parlato di rettifica del pignoearto, c’e una questione che ogni
tanto emerge sul forum Esecuzioni: come si fa geud pignoramento sbagliato o
perché c’e un errore nel titolo o perché c’'e umrermella nota di trascrizione? Qui
sono d’accordo con quello che dice il notaio Scdaltioé o c’é un pignoramento
valido o c’eé un pignoramento nullo. Un pignorameoh® sta a meta tra validita e
nullita non esiste. Quindi rettificare vuol direrdaun nuovo pignoramento, le due
procedure verranno riunite perché colpiscono banigualche modo collegabili,
connessi 0 quote complementari oppure c’e€ una pameappali che sono comuni e
altri che sono specifici di una procedura, ma coguensi tratta di fare un nuovo atto
di pignoramento se I'errore nasce dal titolo. Caalgimplicazioni? Processualmente
potremmo chiederci una cosa: se € un nuovo pigrartme il primo precetto e
scaduto deve essere preceduto da una rinotifitatteldi precetto? lo penso proprio
di si, perché non vedo una norma che disciplipighoramento in rettifica, nuovo
pignoramento, diversamente dal pignoramento prifeconda cosa: c’é un errore
soltanto nella nota di trascrizione, cosa che msem® perché, per esempio, c’€ un
errore materiale e quindi c’e un’indicazione dimappale diverso. Qui il problema
non nasce, se l'errore € nella nota il problema camsiste nella rettifica dell’atto di
pignoramento, si rinnova I'atto nullo, I'atto inideo, e quindi e sufficiente sulla base
del primo atto provvedere al solo deposito di uotardi trascrizione cosiddetta “in
rettifica”. Ha qualche valore il fatto che sia iettifica? No, perché comungque la
trascrizione prende sempre efficacia, prende sempdo ex nunc, come diceva
prima qualcuno.

Se posso poi rispondere sulla questione dellaamessnvertita, sono d’accordo con
Francesco Cottone, cioe dobbiamo distinguere ipttablemi: uno € quello di esatta
individuazione dell'immobile e se quell'immobileséato censito a Catasto fabbricati
e ha una sua autonoma identificazione dal puntasth della legittimita processuale
del pignoramento non possono esservi questiomd &andro a vendere, con problemi
di ordine sostanziale, perché li ¢’é un pericol@wdrzione che consiste nel fatto che
se andiamo a fare un regolamento di confini, seaamal a fare una causa di
rivendica, se diamo a un perito l'incarico di fanea rototraslazione, piuttosto che
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altro, con I’Autocad e via dicendo, troveremo cina porzione di quel fabbricato non
insiste sul sedime del terreno di proprieta pigtaoraa insiste sul sedime del terreno
finitimo e quindi ci sara un mancato acquisto dglfaprieta proprio perché si e
verificata — 934 — la cessione a favore del comti@aQuindi si tratta di regolare
guesto rischio, regolarlo mediante riduzione dekpo, io penserei, in misura pari al
doppio del valore dell’'area, cioé in misura patieaborso che dovrebbe sostenere
per evitare I'evizione, ai sensi del 938.

Altra questione. Non c’é l'accatastamento a Catdatibricati, hon ha una sua
autonoma identificazione. Qui il bene esiste, dredabe chiudere gli occhi, turare il
naso e venderlo, con gli stessi problemi che abbiaegnalato prima, pero per la
guestione sostanziale.

Sulla questione che diceva Roberto Fontana, somccdido, c’e€ un’iscrizione
ipotecaria sul mappale 100, nel frattempo assumdenitificativo 102, Il
pignoramento viene fatto sul 100. Problemi pratiee questo comporta, ma li avevo
segnalati: non é sufficiente presentare la documa@nie ipotecaria catastale che si
riferisce al solo mappale originario, bisogna in&eg con il mappale di nuova
costituzione e non puo essere altrimenti, propercipé su quel mappale ci possono
essere iscrizioni ipotecarie e trascrizioni di gigamenti e via dicendo. Ulteriore cosa
che diceva Roberto Fontana, cioé: il Giudice ddira di integrare il pignoramento;
a parte il fatto che integrare il pignoramento eblye dire fare un nuovo atto di
pignoramento, non e sufficiente che il Giudice diaordine di integrazione, faccia
trascrivere qualche cosa al conservatore, perchésaprebbe che cosa trascrivere
visto che il pignoramento € atto del creditore e iklprimo pignoramento riguarda un
altro mappale, dicevo, ulteriore cosa che dicevagdRo Fontana da un punto di vista
della leggibilita degli atti e della pubblicita shbe ottima, resta il fatto che non é
necessaria, secondo me, cioe se il vincolo c’dmsoe quell'immobile perché c’e un
nesso di univocita, non esistono incertezze ragdicah ci pud neanche essere spazio
per una possibile contestazione del tema.

ANNA GHEDINI

Diciamo che e un problema che spesso ci poniambeaper una tutela del terzo
acquirente o aggiudicatario, cioe di fornirgli uene e un titolo che siano il piu
possibile regolari, inattaccabili, ma che non lttgmongano a una serie di necessari
adempimenti di regolarizzazione, quindi a ulterispese e a contestazioni magari
infondate ma comungue fastidiose.

Massimo Orlando voleva fare due precisazioni. Volswlo chiedere una cosa al
notaio, cosi diciamo tutto: un’altra cosa su cui d& dubbi e leffettivita del
principio che c’é per cui il pignoramento accedeuffitio alle pertinenze
dellimmobile, ma con questa nuova rigidita di itlBoazione catastale fino a che
punto opera, cioé fino a che punto possiamo ritergacifico che se anche |l
pignoramento non ha colpito formalmente il garagfee sarebbe la pertinenza, o
I'area di parcheggio comune, il posto auto, o tadgllo di passaggio comune, cioe le
parti accessorie e indispensabili alla funzionatigl bene. A me & capitato che
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pignorassero la casa ma non la parte di stradatprighe conduceva alla strada
pubblica, per cui era pignorato 'immobile ma nessavrebbe mai potuto.. Volevo
capire in che limiti opera il principio di estense d'ufficio e quando invece sia
necessario rilevare questa circostanza e chiedereditore che si adoperi per fare
un altro pignoramento e poi riunire le procedurrché alla fine si rischia di vendere
un bene non utilizzabile 0 monco, perché ovviamdatpresenza del parcheggio
dell'area cortiliva, del garage o della strada petedere alla strada pubblica e di
rilievo per l'appetibilita dell'immobile. lo mi payo sempre il problema della
funzionalita della vendita e di come questa funaigrer i terzi, nel senso che
dobbiamo vendere un bene che poi la gente nonwsidrdover gestire faticosamente,
cioe un bene che sia utilizzazione pienamente.

Massimo aveva altre questioni da sottoporre intmeatl’argomento.

MASSIMO ORLANDO

Volevo solo dire due cose.

Questo discorso del principio di autosufficienz8ad&ascrizione, alla fine, dopo una
serie di problemi di cui mi sono dovuto occupaoscsarrivato a questa conclusione:
il principio di autosufficienza della nota di traigione € stato affermato quando
appunto la nota conteneva anche la descrizionéngalbbile ed era un estratto
dell’atto di provenienza, dell'atto di acquisto.rRmii se nell’attivita materiale di
trascrizione si ometteva un dato rilevante, norey@tessere opposto questo dato
omesso, perché quello che era rilevante era lacidtascrizione. La norma é rimasta
uguale, per la verita, del codice civile, cioe mte sempre la descrizione della
natura dei beni, perdo poi con la meccanizzazionsoprattutto con i decreti
ministeriali che hanno approvato il modello di notdormatica la descrizione,
ovviamente, per esigenze insopprimibili di standamakzione del sistema, e stata
omessa e non prevede piu la descrizione. Ormaatid chdispensabile per poter
individuare il bene e quello catastale. Quindi godire che I'unico dato rilevante e |l
dato catastale e indispensabile effettuare la aistorica. lo come Giudice delegato
sono un fruitore molto frequente di queste visuee yerificare I'assolvibilita dei
debitori e il visurista la prima cosa che fa é acitase sia la Conservatoria che |l
Catasto, proprio perché per il visurista e autocoafiire la visura storica del Catasto
per verificare se, come nell’esempio fatto da RmbEpNtana, se nei confronti di un
soggetto c’e un’ipoteca o0 un pignoramento su mappab il fatto che poi questo
mappale 100 non si trovi pit nelle successive tiasai e iscrizioni non significa
affatto che il bene sia ancora nel patrimonio, glioese c’é un acquisto del mappale
100 il fatto che poi non ci sia piu un atto di veadun atto di ipoteca, non significa
affatto, perché nel frattempo potrebbe essereviaterta.. Quindi il principio di
autosufficienza della trascrizione va comunque empierato col fatto che bisogna
consultare o compulsare il Catasto, e indispensabil

Poi I'altra cosa, su questo discorso della retifilella trascrizione. Poco tempo fa e
capitato a Lecce una questione, c’era un atto ghgramento corretto e la nota di
trascrizione sbagliata, era un problema che la comne legale era stata trascritta
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solo nei confronti di un debitore e non anche dmiiwge, che erano entrambi i
debitori. lo dicevo alla professionista delegat@ ena sufficiente la rettifica della
nota di trascrizione senza notifiche del pignoramemvece dopo una serie di
andirivieni con la Conservatoria il professionidta detto che la Conservatoria
pretende il nuovo pignoramento o la rettifica dghpramento. Poi, alla fine, proprio
in occasione di questo seminario, mi sono anchegapd perché: perché c’'e una
sentenza recente, del 2008, della Cassazione opeigpha confermato la sentenza
del Tribunale di Nuoro che aveva respinto.. |i era cosa particolare perché era
stato fatto il pignoramento nei confronti di un’imga individuale, cioé Hotel Ville
di, e non nei confronti della persona fisica titelalella ditta; in questo caso la
Cassazione ha detto che sarebbe stato necessarigotianto rettificare la nota di
trascrizione, ma anche notificare un atto di pigneento, in pratica riprendendo un
articolo di dottrina di pochi mesi prima che riami@va I'applicabilita del giusto
processo al processo esecutivo. Praticamente,astegnasse I'applicabilita del 111
al processo esecutivo verrebbe travolto tutto dimtamento tradizionale sulla
unilateralita del processo esecutivo e questo siapmoblema che prima o poi
bisognera affrontare.

INTERVENTO

Secondo me in quel caso verra fatta la rettifidBadi® di pignoramento, non bastava
la rettifica della nota, anche perché, se non Ipit@wanale, c’era il pignoramento che
colpiva solo uno dei due..

MASSIMO ORLANDO
No, no, il pignoramento era corretto, era la nbgéata.

INTERVENTO
Si, pero e la costitutivita del (incomprensibilegreche della trascrizione?

ANNA GHEDINI

Scusate, diventa difficoltoso se parlate tra di, ya@rché purtroppo gli altri non
capiscono. Se Massimo ha finito c'e il dottor Vigor che voleva fare

un’osservazione e dopo io chiuderei su questa pattpignoramento, altrimenti tutti
gli altri argomenti, che sono corposissimi, nonsc@no ad essere affrontati, ci
vorrebbe una giornata intera per affrontarli tutti.

DOTT. FRANCESCO VIGORITO
In realta era proprio questo discorso sulla sematelet 2008 che ha ricostruito..
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ANNA GHEDINI
Qualcuno ricorda il numero?

DOTT. FRANCESCO VIGORITO

Comunque, sostanzialmente questa sentenza ricesrd@d fase introduttiva del
giudizio in un modo nuovo rispetto all’'orientameitadizionale, perché ricostruisce
il pignoramento come una fattispecie a formazioregessiva che si perfeziona al
momento della trascrizione. Orientamento che firqual momento era largamente
minoritario, sia nella dottrina che nella giurispemza. Questo tipo di interpretazione
dellistituto credo che apra una serie di problaivibastanza delicati, nel senso che se
costruiamo il pignoramento in questo modo ci saeelbima serie di incidente
grossissime, poi, sugli altri momenti della procadesecutiva, che traggono origine
dal pignoramento: mi viene in mente la scadenza tdenini per il deposito
dell'istanza di vendita, etc.. Ricostruisce in negiaidel tutto diversa anche la vicenda
della rettifica della nota di trascrizione, sullaate mi sentirei di essere totalmente
d’accordo con quello che e stato detto.

INTERVENTO
Pero in quel caso era sbagliato anche.. cioe twan puoi rettificare solo la nota,
perché la nota”..

DOTT. FRANCESCO VIGORITO
..Perché anche l'atto e sbagliato.

INTERVENTO
..Perché e sbagliato anche I'atto, perché io indalbatto Hotel..

DOTT. FRANCESCO VIGORITO
Il problema & il principio che hanno affermato.

INTERVENTO

Ma i si fa una questione: la trascrizione che maloa? E’ un elemento di efficacia
oppure costitutiva? Secondo me, da un punto dawilla rettifica non stiamo
parlando di una cosa che é rilevante, perché e eleeopud anche essere che la
Cassazione abbia cambiato opinione, che la trascezsia oggi elemento costitutivo
di efficacia del pignoramento e non solo un requiper I'opponibilita, perd non c’'é
una norma del codice che dice: “Una volta fattatd'adi pignoramento devi
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trascrivere entro tot giorni altrimenti tutto perefticacia”. Quindi, una volta che io
ho sbagliato la prima nota, faccio una seconda @aatdico gli estremi del primo atto
e prendera efficacia ex nunc. Sono d’accordo cpset@ questo punto stabiliamo per
esempio quando decorre il termine per la presemaziell’istanza di vendita, 567,
c’é tutta una serie di..

ANNA GHEDINI
Ho trovato il numero della sentenza che e la 124138.

DOTT. FRANCESCO VIGORITO

Esatto. Il problema € che se questo principio, raféo probabilmente con un
controllo non del tutto completo degli strumentrtei a disposizione, lo poniamo al
centro dell'interpretazione della fattispecie pigamaento, da questo derivano tutta
una serie di conseguenze gravissime sull'interaquiora.

ANNA GHEDINI
Dobbiamo quindi augurarci che questo orientameato.n

DOTT. FRANCESCO VIGORITO
Si, vedremo in questi giorni, non € l'unico.

INTERVENTO

Volevo solo fare un’osservazione. Siccome siam@eanm Italia e non c’e il vincolo
del precedente, qualche volta possiamo pure mattatescussione le sentenze della
Cassazione, quindi volevo associarmi a quello ébeve Francesco, cioé leggiamoci
innanzitutto le sentenze per esteso, perché delte,vcon il massimo rispetto dei
nostri massimatori, pigliano anche delle cantonsi# contenuto stesso della
sentenza, primo. Poi, secondo, anche la Cassazelhe volte qualche piccola
scivolata sulla buccia di banana la prende. Quimdterei tutti, giovani e vecchi, a
leggersi le sentenze e anche ad avere un po’tdiitériverso le stesse. Questo lo so
che é fuori tema, ma non tanto.

ANNA GHEDINI
Vi pregherei pero..

DOTT. FRANCESCO VIGORITO
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Volevo dire un’altra cosa su un’altra fattispecedichta, che capita a Roma ma credo
un po’ in tutta Italia. Che cosa succede se ungrgmento fatto in un modo corretto
dal punto di vista catastale, della descrizione lukrie, cade su un bene che nel
frattempo con un’operazione illecita € stato totabe trasformato? Un esempio
abbastanza palese che avevo sul mio ruolo era dbhaate al centro di Roma dal
rilevantissimo valore commerciale che era statogeobrpato materialmente ad altri
locali vicini creando un grosso ristorante, unolaiimportanti della citta, ristorante
che sorgeva su beni catastalmente divisi, di cuipeazo di questo era stato
pignorato. Che cosa ne facciamo?

INTERVENTO
Proprieta dello stesso?

DOTT. FRANCESCO VIGORITO
No.

INTERVENTO
Proprieta di soggetti diversi?

DOTT. FRANCESCO VIGORITO
Si, almeno nel momento del pignoramento, poi dagmb fatto di tutto.

INTERVENTO
Mappale a Tizio, mappale a Caio, mappale a Semproni

DOTT. FRANCESCO VIGORITO
Si, poi, dopo il pignoramento, e stato venduto geelzo.

INTERVENTO

lo titolo solo contro Tizio. Li il problema e unai@gtione che in realta si collega a
guella della Cassazione 4612/85, cioé che cosdofapeando l'unico pezzo di
immobile che appartiene all’esecutato non ha umaasionoma individualita? Non
posso pignorarlo? Oppure devo ritenere che quelEs&zione non si pud applicare?
Perché i in realta io posso pignorare e pensaeeconsidererd la superficie e la
destinero diversamente, quindi, per esempio, cogsespdi allacciamenti e via
dicendo. Secondo me questa seconda cosa, in qassto
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ANNA GHEDINI

So che questo ruolo che mi é stato affidato e qudatimente odioso, perd siccome
veramente le materie sono tantissime, se gia s@etg primo punto dei quasi dieci
che devono essere affrontati, e credo non verraffiontati, fino alla fine della
sessione ha suscitato questo dibattito mi corrgbligo, purtroppo, di chiudere un
po’ la discussione su questo punto e passare lalapar Massimo Orlando che,
speriamo, nel giro di un quarto d’ora possa affiomtuna delle prime tranches delle
sue questioni, ponendoci le questioni di possibiteresse. Poi faremo la pausa,
pregandovi di essere puntuali per le 11.

Le esecuzioni immobiliari si terranno dalle 11 iai mell’'ultima sala, quando voi
uscite di qua andate dritto nel corridoio e ci somna serie di stanze sulla destra, a
sinistra ci sono le finestre, in fondo c’é una #alelove il dottor Fontana trattera
insieme a voi le esecuzioni immobiliari, oggi e bgmpmeriggio, quando poi
deciderete di organizzarvi.

La parola a Massimo Orlando.

MASSIMO ORLANDO

Parlerd dell'usura e della sospensione del processoutivo, anche se poi vedremo
che non é corretto parlare di sospensione del psoocesecutivo.

La sospensione del processo esecutivo si applieaeskecuzioni che riguardano
debitori che sono stati vittime dei reati di estmme e di usura. C'eé stato un
progressivo avvicinamento tra le due norme che argd@avano rispettivamente
I'estorsione e l'usura e tutta questa materia, gerabrare strano, ha un certo impatto
politico, basta pensare che l'aiuto dato alle migtidell'estorsione.. la prima volta che
e stata introdotta questa forma di aiuto solidiaostla parte dello Stato € stato per le
vittime del terrorismo e della criminalita orgarata, poi questa rilevanza politica del
fenomeno si nota anche sotto quest’altro aspetth08/96, che ha introdotto il tasso
soglia, e stata l'unica legge approvata nella atogpubblicana a Camere sciolte, €
stata approvata in sede deliberante con un’esprasaizzazione del Presidente
della Repubblica a Camere sciolte. Questo percpk axeni ‘90 prima 'estorsione e
poi I'usura avevano acquisito una diffusivita natieve soprattutto c’'e stata molta
pressione delle associazioni criminali. Ancoraséasibilita politica si nota dal fatto
che mentre I'elargizione a favore delle vittimeum primo momento era praticamente
affidata all'INA, I'lstituto Nazionale delle Assicazioni, man mano poi si € notato
un intervento sempre piu incisivo del Ministerol'tigierno, perché é stato istituito il
commissario straordinario per le vittime antiracketstato istituito un comitato di
solidarieta di cui possono far parte, contrariamemnfrima, anche soggetti estranei
alla pubblica amministrazione e, in sostanza, siiggesponenti di questa
associazione antiusura.

Come saprete tutti, la legge sulla sospensionata stteressata da una sentenza della
Corte Costituzionale, che era stata investita ddduhale di Lecce. L'antecedente
storico di questa sospensione era una legge depgpBcabile soltanto all’estorsione.
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Nella prima stesura, nella legge del ‘93, la sosjpere del processo esecutivo, 0
meglio, dei termini era automatica, cioé uno prape@nlistanza di elargizione,
quindi a fondo perduto se era vittima del reatoesforsione o di mutuo senza
interessi se era vittima del reato di usura, epglieava automaticamente questa
sospensione di 300 giorni. Nel ‘99 e stata modificuesta legge del ‘93, é stata resa
applicabile anche al debitore vittima del reatoudura ed € stata pero, sempre in
guesta ottica di aumento della competenza dei kinipiu politici, quale quello
dell’interno, e stata ricollegata la sospensiona aécessaria esistenza di un parere
favorevole del Prefetto. Nel 2005 e stata sollevataguestione di illegittimita
costituzionale perché era stata ravvisata la viofez del principio di indipendenza
della Magistratura e del fondamentale principio ladeteparazione dei poteri,
nell'ordinanza ci si esprimeva proprio cosi. La €dntanto ha ritenuto rilevante la
guestione perché si trattava di una proroga darpdavorevole del Prefetto, cioe |l
Prefetto aveva gia dato il parere favorevole unlgay@oi, richiesto di una proroga
del termine della sospensione di 300 giorni, ilsRlente del Tribunale aveva dato
parere negativo e il Prefetto invece aveva disattpgesto parere del Presidente del
Tribunale e aveva espresso parere favorevole gqaddina ulteriore sospensione.
Quindi la Corte Costituzionale ha ritenuto rilevarla questione e ha dichiarato
incostituzionale la norma elidendo il termine “fageole” e ravvisando la violazione
del principio di separazione dei poteri. Questaesera e stata abbastanza criticata,
perché secondo alcuni, secondo anche una sentell@&dssazione di qualche anno
dopo, del 2007, non sarebbe stato necessario adlda questione di illegittimita
costituzionale perché si sarebbe potuto disapglidgrarere del Prefetto, se ritenuto
illegittimo. Anche la Corte di Cassazione in ungz@g)io sembra accedere a questa
tesi, ma ormai la sentenza € intervenuta e pecons® molti altri, siccome il parere
del Prefetto non aveva natura provvedimentale, raaseltanto un parere che pero
incideva in modo esclusivo e definitivo sulla saited processo esecutivo, perché ne
comportava la sospensione, quindi proprio dallaunaanhon provvedimentale del
parere non si sarebbe potuto disapplicare anchieegigtimo. Comunque intanto la
sentenza della Corte Costituzionale c’e. Si trattasso di verificare quali sono gli
effetti della sospensione, perché la sospensiopedsta per 300 giorni, sia per i
termini di pagamento, tipo le rate dei mutui, seeabitore € vittima di un reato di
usura o di estorsione ha il diritto a una parentédietto tipico della sospensione e
anche dei termini processuali, quindi a una dilatez dei termini di pagamento di
300 giorni; invece per gli adempimenti fiscali, i le dichiarazioni dei redditi,
versamento delle imposte, la sospensione € dinre @ per tutti i termini di
prescrizione, di decadenza sostanziale e processunhe Ii il termine & di 300
giorni.

Per quanto riguarda invece la sospensione dei rienpnocessuali, la Cassazione
proprio nel 2007 ha evidenziato che non si trattasabpensione del processo
esecutivo, perché la norma dice e una sospensgnerdini, quindi non sospende
I'intero processo esecutivo, sospende soltantomite. Da questo consegue che non
€ necessaria la riassunzione del processo esecufiundi se il creditore alla
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scadenza dei 300 giorni non propone il ricorso passunzione non dovrebbe
comportare I'estinzione del processo.

Per quanto riguarda la possibilita di individuatelkytermini possono essere sospesi,
escluso che il debitore abbia interesse a ottenesesospensione dei termini, per
esempio, della presentazione della documentaziotipadcatastale o del certificato
notarile, perché non e un’attivita che incombe sdude quindi & difficile che
presenti l'istanza di sospensione per ottenereofpensione di questi termini, ho
cercato di individuare quali possano essere questini e probabilmente sono la
conversione, per cui se il debitore ammessa laamsione ottiene la sospensione ex
art. 20 della legge probabilmente alle 18 rateosiraano altri 300 giorni; poi l'altro
termine a favore del debitore che potrebbe essespeso, quindi praticamente
prorogato, e quello di cui al 624 bis, per cui #&epe il consenso del creditore o dei
creditori per la sospensione dell’intero processo & 24 mesi, forse questo termine
di 24 mesi puo subire una ulteriore dilatazionealti 300 giorni. Invece, proprio
perché non comporta la sospensione del processmutiese dovrebbero essere
possibili anche durante questa sospensione tuttdtikgta ordinarie del processo
esecutivo, ad esempio la nomina dello stimatoren@hea l'ordine di liberazione.
Sull'ordine di liberazione si deve fare qualcheemgazione, perché la norma dice che
si sospendono i termini del processo esecutivo mdiiattuazione della vendita, per
cui per attuazione della vendita, che e anche umirte abbastanza eccentrico nel
sistema, non si usa mai questo termine, la Cassaioha individuato nel senso che
la sospensione comporta anche, non solo l'attuezidalla vendita e quindi
probabilmente I'aggiudicazione, cioe c’e l'ordinandi vendita e la fase attuativa
dovrebbe comportare la pubblicita, 'aggiudicazieng decreto di trasferimento, ma
dice la Cassazione che in questo termine di atinaziella vendita si deve intendere
anche la fissazione della vendita, per cui, inipaatse c’'e stata la sospensione
probabilmente non si pud neanche ordinare la vanditche corrisponde a un
principio di economia, perché sarebbe un po’ assprnunciare un’ordinanza di
vendita anche quando € gia stata data la sospensipni sospendere per 300 giorni
e quindi sostenere spese di pubblicita inutili pérgoi la fase della vendita e
I'eventuale gara non si potrebbero tenere percttuéizione della vendita € sospesa.
Per quanto riguarda lo strumento a disposizioneddbltore, la Cassazione esclude
che si tratti di un’opposizione all’esecuzione, gher si dice che il debitore non
contesta il diritto del creditore a procedere eBeamente, ma contesta soltanto il
guomodo, cioé i tempi dello ius distrahendi. Sigmifche, se non & un’opposizione
allesecuzione ma una semplice istanza, il rimedan €& il reclamo ma é
I'opposizione agli atti esecutivi.

Un’altra questione su cui gia prima ci si era irdgati sono degli spunti per una
soluzione anche nel disegno di legge Centaro subaswebitamento e la proroga,
cioe se gquesto termine di 300 giorni puo esseogato 0 meno. In pratica, siccome
la norma parla di 300 giorni, le soluzioni possilEbno tre: o si dice che la
sospensione puo essere concessa una sola voBa@grorni, oppure si puod dire che
il limite massimo rimane sempre di 300 giorni ma @ssere anche frazionato, quindi
possono intervenire anche piu provvedimenti, rmeité invalicabile di 300 giorni,
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oppure si ammette la possibilita di piu sospensiamascuna di 300 giorni.
Quest'ultima soluzione € quella, ovviamente, pilntcastata, perché si dice che
guesta soluzione non consente un equo contempet@meltiinteresse del debitore
ad avere la possibilita di ottenere l'elargiziondoado perduto o il mutuo senza
interessi per poter ripianare e per poter reinserdl’economia legale le disposizioni
pregresse, quindi questo € l'interesse del debita#’altro, pero, l'interesse del
creditore e quello di realizzare tempestivamenseid credito, per cui si dice che non
e possibile rinnovare le sospensioni innumerevalliev

Il commissario antiracket in alcune delle sue dadpinvece, e per la tesi favorevole
alla reiterazione delle proroghe, perché dice ipietinistruttoria sono lunghi; a parte
che, se cosi si facesse, si restituirebbe al petareutivo un diritto di interferenza nel
processo, perché basterebbe dilatare i tempirdttistia per poi sospendere di nuovo
il processo esecutivo, ma poi questo discorso delanplessita eventuale
dellistruttoria si puo risolvere diversamente, sehso che, proprio in considerazione
della necessita di fare un’istruttoria particolasmmplessa, € stata introdotta la
provvisionale del 70%, per cui questa provvisionatmsentirebbe al debitore
comunque di ottenere un aiuto in attesa della memsdefinitiva. In sostanza, la
proroga non credo si possa reiterare. D’altra pagkdisegno di legge Centaro sulla
crisi da sovraindebitamento, la cosiddetta insateermivile, € proprio prevista
espressamente la possibilita di dare la prorogasatzavolta, quindi significa che non
€ una norma interpretativa. Tra l'altro, la nornmteze qorevede la sospensione dei
termini processuali € contenuta nel comma IV dell’20, che richiama il comma |,
guesta norma del disegno di legge Centaro condarpieoroga per una sola volta
della durata di cui al comma |, quindi praticamartermini di pagamento, le rate del
mutuo. Addirittura si potrebbe sostenere che laqga e prevista espressamente
soltanto per quel termine, cioé i termini di pagatoedelle rate di mutuo, ma non
anche per i termini di prescrizione decadenzialstanziali o processuali, e neanche
per i termini dei processi esecutivi. Da questagidi richiami credo che sfuggano
qguesti altri due termini: il comma Il per i termidi prescrizione decadenziali e il
comma IV per i termini processuali.

L’altro problema e se I'imprenditore fallito pud@nere I'elargizione a fondo perduto
o il mutuo senza interessi, a seconda che sianattli estorsione o di usura, sia se
puo ottenere la sospensione dei processi esecltitte le pronunce del legislatore
del disegno di legge Centaro sono negative. llgiieedi legge Centaro adotta una
soluzione che secondo me creera abbastanza propleminé prevede espressamente
la possibilita di concedere al fallito vittima detato di usura, ma soltanto se
imprenditore individuale, il mutuo senza interessie poi tra lI'altro non verra mai
concesso perché una delle cause ostative e gledlaan deve essere indagato per i
reati di cui al 216 e 217 della Legge Fallimentaregome con la relazione ex art. 33
sempre € indagato, allora praticamente non verramalati, verra sospeso finché si
definira il processo penale praticamente il cuetavra venduto penso tutti i suoi
beni. Quindi da questo punto di vista credo che sard mai erogata. Questa
probabilmente & una delle valutazioni che il Gieddelegato nella decisione sulla
sospensione dovra fare, cioe se il soggetto varsaa di queste cause ostative, cioe
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e indagato per uno dei reati fallimentari, non @aticcedere al mutuo, non potra
ottenere il mutuo, quindi la sospensione non sstgioa. Invece, per quanto riguarda
sempre la sospensione, queste sono le condiziavispg dal disegno di legge
Centaro per la concessione del mutuo senza intexkefalito vittima di usura; non
prevede nulla per la vittima di estorsione, in éhanche abbastanza strano perché
generalmente usura e estorsione sono reati callega normalmente 'usuraio poi
per recuperare il credito ricorre spesso ad attorsisi, quindi € un po’
discriminatoria questa mancata previsione delligaone a fondo perduto per il
fallito vittima di estorsione. Invece per la sosgiene il disegno di legge Centaro
prevede la sospensione dell’intera procedura cesoet#, quindi non soltanto per
'usura, ma anche per 'estorsione, il che e intiamdizione col fatto che il fallito
vittima di estorsione non potra accedere all’'elaayie a fondo perduto, e poi, mentre
la sospensione delle procedure esecutive, abbiato, th Cassazione, ma penso che
poi e proprio aderente al dato normativo, la sosipee.. non comporta la
sospensione dell'intera procedura esecutiva, meargol di alcuni termini, per le
procedure concorsuali comporta la sospensioneirdelid procedura concorsuale,
con una norma particolarissima, perché la sospeasiella sentenza dichiarativa di
fallimento non € mai stata prevista, € sempre ststhisa, prima della riforma per la
esecutivita speciale della sentenza di fallimedtpo la riforma perché é prevista
espressamente soltanto la sospensione della lgarda La sospensione dell'intera
procedura concorsuale potra comportare una sergahiti, cioé se il curatore in
pendenza di una procedura concorsuale sospesappuoesempio, promuovere
un’azione che si prescrive se non si inizia corato di citazione, tipo le revocatorie,
che hanno valore costitutivo o dichiarativo, a seleo che siano fallimentari o
dichiarativi. In questo senso penso che si potchiamare il 626, nato per
I'esecuzione individuale, che prevede la possiitihe il Giudice dell’esecuzione
autorizzi atti anche in pendenza di procedura saspguindi atti urgenti, il Giudice
delegato dovrebbe poter autorizzare atti urgemtharse la procedura sara sospesa.

ANNA GHEDINI

Rimandiamo il dibattito su queste questioni a d@ppausa, ci vediamo al massimo
alle 11.10, vi pregherei la puntualita. Chi vuaeefle esecuzioni immobiliari, ripeto,
la sala in questo corridoio che si apre di front®ial’ultima sulla destra.
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